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1. HLAVNI CIiLE RESENI

Cilem dokumentace pro tizemni fizeni pro novou obytnou zonu 11 rodinnych domi je
vytvofit pfedpoklady pro harmonicky rozvoj zastavby v sidle Kamen. Zpracovani
dokumentace pro Uzemni fizeni, v€etné stanoveni regulativii zastavby pro daldi stupefi
projektovych praci, umozni najit optimélni zptsob feSeni jednotného razu zistavby v celé
dané lokalité jak po strance zapojeni nové asti obce do jejiho urbanistického obrazu, tak i po
strance optimalizace ekonomickych nakladi na zainvestovani izemi.

Hlavnim cilem stanovenych regulacnich zédsad je proto nejen harmonické zapojeni nové
vystavby do krajinného, urbanistického i architektonického kontextu obce, ale i jeho
obohaceni o nové urbanistické a architektonické kvality. Poloha lokality poskytuje potenciél
kvalitniho bydleni na pomezi urbanizovaného tizemi a pfirodniho prostfedi a nekoncepéni
vystavba v dané lokalité by mohla tyto hodnoty mista do znatné miry promrhat.

2. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

ReSené uzemi lezi na vychodnim okraji sidla Kamen a pfimo navazuje na souasné
zastavéné izemi obce.

Resené tzemi je piehledné vyznaceno v grafické Casti na vykresu R1 - ,Regulativy
zéstavby - situace”. Uzemi ur¢ené pro zastavbu rodinnymi domy zahrnuje plivodni pozemky
p.c. 218/1,218/4,218/7,218/9, 218/10 a 218/13, k.. Kamen u Pacova.

3. CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI

Redena lokalita lezi na vychodnim okraji sidla Kamen, které se nachézi v mimé vyvySené
poloze viigi okolni krajing, nejbliZsi okoli sidla obklopuji pole, louky a vodni plochy rybniki.
Dominantou sidla Kamen a celého blizkého okoli je stejnojmenny hrad Kamen, situovany
v centralni Casti obce na zapadnim ostrohu vychozu Zulové skély. V okoli hradu je vyhlaSeno
ochranné pasmo hradu Kamen, které zahrnuje i feSenou lokalitu.

Uzemi lokality je proto v pohledové exponované poloze, zdejsi zastavba se bude
uplatiovat v dalkovych pohledech jako soucast panoramatu obce nejen zjeho Gzemi na
prijezdu do obce od Pelhfimova a od Dobré Vody, ale i z okolnich kopcil (napi. z Vysoké
Lhoty, leZici na navrsi na protilehlé strané udolni nivy Novodvorského potoka). Z téchto
diivodii je nezbytné nutné vénovat mimofadnou pozornost urbanistické kompozici zistavby a
i architektonickému ztvarnéni jednotlivych staveb.

Resend lokalita na vychodni okraji zastavby se ale v panoramatickych pohledech neuplatni
spoletné s dominantou hradu Kémen (napf. jako podnoZ) tak, jak je tomu na zépadnim okraji
zastavby sidla Kamen.




l. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

dvrh urbanistické koncepce a uspofadani zastavby vychazi z konceptu Uzemniho planu
ce (dale UPO ) Kamen, kde je celé feSené tizemi vymezeno jako tizemi zastavitelné pro
kei BV - ,Bydleni venkovského typu“ (bydleni, podnikani). Vymezeni zastavitelného
mi v UPO umoZni rozdifovani obytné zistavby severnim smérem od feSené lokality
odlouZeni mistni komunikace a do budoucna (ve vyhledu) po naplnéni v UPO
anovenych rozvojovych ploch i smérem vychodnim.

Reéené uzemi bude vzhledem k pozadavkim obce (investora) ur¢eno vyluéné pro bydleni
rodinnych domech s moZnosti vyuZiti i pro Zivnosti nebo podnikatelské aktivity pouze
kombinaci s dominantni funkci bydleni.

Névrh parcelace pocita s vystavbou celkem 11 rodinnych domi a s prostorem vefejnych
sluznych komunikaci. Minimalni velikost parcely pro jeden dim je stanovena v konceptu
iho planu obce Kamen na 750 m”. Tento poZadavek je v dokumentaci splnén.

Jednotlivé parcely jsou oznaceny ve vykresové ¢asti Cislicemi 1 az 11 a maji rozlohu :

947.4 m*
- 960,1 m?
- 1512m’
- 7784 m’
7776 m’
« 8387w’
- $187m’
- 7609 m’
- 7604 m’
761.6 m*
766,3 m’
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- U fesené lokality je navrZzeno komunika¢ni napojeni na stavajici sit’ mistnich komunikaci a
elé izemi je navrZeno na zainvestovani inZenyrskymi sitémi (viz ¢ast I - ZTV).

- Na okraji zastavby v pfechodu do volné krajiny budou hlavni hmoty podélnych objekti
atim i hiebeny stfech) orientovany rovnobézné s obsluznou mistni komunikaci tak, aby se
dalkovych pohledech uplatiiovaly hladiny stiech ( parcely €. 7az 11 ).

Plosny rozsah lokality je optimalni pro vytvofeni obytného celku o velikosti, ktera je pro
comfortni bydleni v rodinnych domech v obci Kéamen idedlni. Novy obytny celek, ktery
spokojuje v podstaté vsechny poZadavky na vysokou kvalitu bydleni v rodinnych domech,
nusi byt postaven podle koncepéniho urbanistického navrhu. Vetejny prostor (komunikace)
e nedilnou soucasti obytného celku, jeho vytvofeni proto musi byt vénovana velikéa péce
véetné kvalitniho vybéru materiald na jeho povrch.




ULATIVY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

’ro danou lokalitu se pro daldi stupen projektovych praci ( pro stavebni fizeni pro
0tlivé rodinné domy ) stanovuji regulativy funkéniho a prostorového uspofadéani zastavby.

FUNKCNi USPORADANI ZASTAVBY
(1) Resené izemi je uréeno vyluéné pro bydleni v rodinnych domech.

(2) Pfipustné je vyuZiti pro Zivnosti nebo podnikatelské aktivity ze sféry drobnych
zeb a maloobchodu, cestovniho ruchu apod. pouze v kombinaci sdominantni funkci
lleni, bez narokt na zvySenou dopravni obsluhu (oproti dominantni funkci bydleni) a bez
okti na plochu vné objektu (hospodaiské objekty, dilny, garaze, parkovisté apod.). Chov
naciho zvifectva je pfipustny rovnéZ pouze bez naroki na plochu wvné objektu
ké objekty, chlivky, apod. jsou nepiipustné).

(3) Nepfipustné je vyuZiti pro &innosti, které mohou mit negativni vliv na sousedni
ydlené objekty (hluk, exhalace, zapach, negativni estetické aspekty apod.). Nepfipustné
u i malé dilenské provozovny vyroby a sluzeb (napft. truhlarny, zameénické dilny, opravny
omobilii, karosarny, apod.) umisténé pfimo v objektu rodinného domu (napf. v garazi).

- (4) Parkovani a odstavovani vozidel je pfipustné pouze v garazich v ramci objektu, tzn.
parazich, které jsou soucasti hlavniho objektu, popfipadé na vlastnim pozemku.

| POZEMKY PRO RODINNE DOMY

(1) Velikost parcely a jeji zastavéna plocha

Minimalni velikost parcely pro jeden rodinny dim je 750 m’. Zastavéna plocha vsech
aveb na pozemku véetné zpevnénych ploch a bazénl nesmi piesdhnout 35% plochy

(2) Pocet staveb na pozemku

Na kazdém pozemku je pfipustnd vystavba pouze jediného hlavniho objektu, izolovaného
dinného domu (ddle RD). Samostatné stojici drobné stavby (napf. skleniky, altany, apod.)
ou piipustné na pudoryse maximalné¢ 5 m2 s maximalni vySkou 3 m nad primérnou
veletou terénu.

(3) Oploceni pozemkii

Oploceni pozemki musi byt prihledné. Vyska oploceni musi byt 1,4 m az 1,6 m,
ploceni musi byt provedeno jako vypliiové s podezdivkou o maximalni vySce 0,5 m a se
dénymi sloupky, vyplné budou dievéné nebo kovové s vylouenim pouziti pletiva. Na
izajemnych hranicich pozemk rodinnych domt jsou pfipustné Zivé ploty.



4) Umisténi a orientace staveb na pozemcich

vykresu R1 - ,Regulativy zastavby - situace” je graficky vyznaCena doporucena

a jednotlivych objekti. Optimalni poloha je vzdy pfi severni hranici parcely (3m od

ce sousedniho pozemku), coZ znamena zahradu na jiZni strané.

okraji (hrané) zastavby v pfechodu do volné krajiny bude hlavni hmota objektu (a tim

1 stiechy) vZdy orientovana rovnobéZné s obsluZznou mistni komunikaci. Jedna se o
(‘, 7 az 11 podél vychodni strany nové komunikace.

V ndvaznosti na stavajici zastavbu (uvnité zastavéného uzemi) na parcelach ¢. 2 az 6
e byt hlavni hmota objektu (a tim i hieben stfechy) orientovan kolmo k obsluZné mistni
iikaci. Objekt na parcele ¢. | mize byt orientovan libovolné.

ROSTOROVA REGULACE STAVEB

(1) Poéet podlazi

V fedené lokalité jsou pripustné pouze izolované rodinné domy (dale RD) o jednom
emnim podlazi s pfipustnym vyuzitelnym podkrovim.

(2) Stavebni &ira

Stanovuje se na 3 m. Uréuje zavaznou polohu priniku obvodovych konstrukei stavby
€nem. Jedn4 se o odstup priiceli objektu (jeho obvodové konstrukce) od hranice pozemku,
4 je totoZna s uli¢ni Carou a je shodny pro vSechny objekty v dan¢ ulici.

Pro objekt na parcele €. 1 v postranni ulici neni stavebni ¢ara stanovena.

(3) Vyska objekti
imalni vyska objekti bude 9 m nad primérnou niveletou rostlého terénu zastavéné
chy (pfesahovat smi pouze specifické ¢asti staveb, napf. kominy, antény, apod.).

'Vyska korunni fimsy bude maximalné 5 m nad primémou niveletou rostiého terénu
1ého terénu zastavéné plochy objektu. Uroven podlahy pfizemi (1. NP) bude maximaln&
'm nad priimérnou niveletou rostlého terénu zastavéné plochy objektu.

- (4) Padorys, hmota objekti

- Hlavni hmota vSech objektti (rodinnych domil) bude mit padorys ve tvaru obdélnika
omérem stran minimalné 2 : 3. Bo¢ni kiidla (pidorys tvaru ,,L) jsou piipustna, ale musi
linie hlavniho priceli objektu, umisténého ve stavebni ¢afe, ustupovat minimalné o 1,5 m.




la priielich hlavni hmoty objektu jsou pFipustné pouze &sti vystupujici z linie priceli
tektonické ¢lanky rizality, presahy stfech, balkony, apod.) maximalné o 1 m
Inim celkovém plosném rozsahu 20% plochy celého priceli, bez zapo¢teni plochy

tity domii musi byt v ploSe praceli ptizemi, ustupujici plocha $titu (lodZie - po vzoru
) v podkrovnim prostoru se nepfipousti.

5) Stiecha, krytina

D budou mit sedlové stiechy se sklonem 35°- 45° bez plné valby, polovalba se
usti. Hreben stiechy bude vzdy rovnobézny s delsi stranou. Ve Stitech bude mit stfecha
1 pfesah_

o osvétleni podkrovi budou slouzit okna ve $titech domi nebo prvky v roviné stfechy
stfesni okna, ateliérova okna, apod.) Vikyfe se nepfipousti.

Ste hy budou opatieny krytinou ze stfe$ni kusové palené krytiny, eventuelné betonovych
 (bez posypu) v Eervené az Eervenohn&dé barvé v nelesklé Gprave.

5) Povrch obvedovych konstrukei, omitky

VSechny objekty budou mit svislé obvodové konstrukce zdéné a omitané. Omitky budou
nné, doporucuji se hladké. Vyjimeéné se pripousti zdivo neomitané z lomového kamene.

Dievéné vyplné se pfipousti. Pfipustné jsou i dfevéné lehké doplikové obvodové
trukce (napf. v souvislosti s prosvétlenim prostorti, zimni zahrady, apod.).

Sokl bude omitany hrubou omitkou, neomitany z lomového kamene se piipousti.

Vyplné otvoria — okna

Okna budou obdélnikové na vysku (pomér $itky a vysky cca 2 : 3. Segmentova nadprazi
epfipousti. Okna budou ¢lenéna.

(8) Barevnost fasad

Fasiddy budou provedeny v pfirodnich odstinech.
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